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Pripojte se k nam
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Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida

,V tuto chvili je s ohledem na vyvoj ceny
zdroju urcité lepsi pocitat spise s rdstem
urokovych sazeb hypotecnich uvéra.”

,Mnoho vlastnikd byt ur¢enych plvod-
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Jak vyzrat na modu
v oblasti bydleni

Libor Ostatek (Golem Finance) -
Prihlaste se

k odbéru
mésicniku

Ceny nemovitosti virus nijak nesnizil

né pro kratkodobé pronajmy zmeénilo
strategii a tyto byty nabizi k dlouhodo-
bému bydleni. Zvysena nabidka snizila
ceny najma," fikad Michal Pich.
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V cem bude realitni rok 2021 jiny nez rok 20207?

Mame za sebou velmi turbulentni rok.

Na zacatku roku 2020 by nejspis nikdo
nevéril tomu, Ze jiz o par tydnu pozdéji
dojde ke kompletnimu vypnuti ceské
ekonomiky, izolaci lidi a obav z budouc-
nosti. Je jen otazkou ¢asu, kdy bude na
téma pandemie natocen celovecerni
film. Doposud nezodpovézenu otazkou
ovSem zustava, jestli jej budeme sledovat

z domova nebo na néj vyrazime do kina.

ak se vSechny zmény roku 2020 na trhu s bydlenim
projevi v tomto roce, popfipadé v téch dalsich?
S pfichodem pandemie, v poloviné bfezna roku

2020, si jen malokdo troufal odhadovat, kam bude
smérovat ¢esky trh s nemovitostmi v dalSich mésicich.
Nekteri majitelé realitnich kancelafi predpokladali stagnaci
cen, odvaznéjsi pak predikovali silny propad. Stala se ale
presné opacna situace. Poptavka po bydleni byla v roce 2020
nejvyssi za poslednich 10 let. A ddvodd k ndkupu nemovitosti
rozhodné nebylo malo: Pokles Urokovych sazeb Uvérl na byd-
leni, zruseni dané z nabyti nemovitosti, avizované prodlouzeni
Ih(ty Uhrady dané ze zisku z péti na deset let atd.

Velka poptavka se tykala prevazné nemovitosti urCenych
k bydleni. Jak na tom ale byly ostatni typy nemovitosti, napri-
klad hotely, restaurace ¢i kancelarské prostory? Trh se zacal
meénit a je velka pravdépodobnost, ze zmény budou pokraco-
vat také v roce 2021. Ale jak vyrazné?

Byty urcené ke kratkodobym pronajmim

Stale Castéji se na realitnich serverech zacinaji objevovat
nabidky prodeje bytd, které doposud slouzily spise ke kratko-
dobym pronajmdm nez k dlouhodobému bydleni. Rozpoznat
v inzerci je Ize pomérné snadno. Vétsinou se tento typ nemo-
vitosti nachazi v centrech velkych mést, byty jsou kompletné
vybaveny a v&e je perfektné nafoceno. Aktualné se objevuji
v nabidkach realitnich kancelafi k prodeji spise byty vétsich
vymer. Pokud se ovSem situace béhem roku 2021 vyrazné
nezmeni, je mozné ocekavat, Ze se k prodeji rozhodnou také
nékteri vlastnici bytl kategoril 1+1 a 2+1.

» Pokracovani na dalsi strané...

>~ 2>~ . |
Chcete védét vice? -)’R

Kliknéte zde a mizete si stahnout
cely magazin v digitdlni podobé.

Stdle castéji se na realitnich serverech zacinaji objevovat nabidky prodeje bytl, které doposud slouzily spise ke kratkodobym pronajmdm. Foto redakce
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Pripadnd komplikace pavodniho podnikatelského zaméru
mUZe nastat v pfipadé, kdy je splatka hypotec¢niho Uvéru takového
bytu mnohem vyssi nez vyse dlouhodobého najemného. Zména
strategie z krétkodobych prondjma na dlouhodobé totiz nemusi
ekonomicky vychazet véem vlastniklim. Navic Ize oekavat obavy
majiteld ostatnich bytovych jednotek v danych domech, Ze stélé
stridani najemnik{ neni v soucasné situaci pfilis bezpecné, a proto
se mohou snazit tyto praktiky zamezit, napf. zménou stanov da-
ného bytového druzstva. Jen v Praze je odhadem 10-13 tis. bytd,
které jesté pred necelym rokem slouzily ke kratkodobym prona-
jmam. Privedeni jen tfetiny téchto bytl na trh v jeden ¢as by mohlo
vyrazné ovlivnit ceny i ostatnich prazskych byt(.

Kancelarské prostory

Stejné jak doslo k zastaveni poptdvky ze stran turistl po krat-
kodobych prondjmech, doslo i k pfesunu tisicti zaméstnanc
z korporatnich kancelafi na rezim ,homeoffice." Mnozi zamést-
navatelé jiz nyni avizuji, ze ¢ast jejich zaméstnancd bude moci
z domova pracovat i po skon¢eni pandemie. Je tedy otézkou,
jak vyrazny to bude mit vliv na aktualni najemni smlouvy kan-
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celarskych prostor. Zejména pak v pfipade, pokud by se firmy
rozhodly Setfit. Zmenseni pronajimanych ploch by mohlo mit
vyrazny dopad na trh komercnich najmda.

Obchody a restaurace

Pandemii nejvice zasazenymi obory se bezesporu staly re-
staurace a obchody, které nemély pfesah na internet. Z mnoha
obchodU se totiz béhem pandemie stala pouze vydejni mista
jejich e-shopd. Mnoho zacinajicich podnikatel(, ktefi jesté
zaCatkem roku 2020 uvazovali o otevieni vlastni kamenné pro-
vozovny, se stale vice priklani spiSe k e-komerci, pokud je tedy
chut do podnikani nepresla Uplné. Jestli totiz nékdo v roce 2020
vyhral na plné ¢are, tak to byl internet. Vyse najmu obchodnich
prostor, stejné jako ostatnich typl nemovitosti, je vzdy zavisla
na poptavce. Cim vy$si je podavka, tim vyssi jsou ceny za metr
CtvereCny. Funguje to ale také opacnym smérem...

Hotely, penziony

Témér rok zavreni hotell si zacina postupné vybirat svoji dan.
Na trhu s bydlenim se mdzeme stéle Castéji setkat s investic-
nimi skupinami, které cili na zaviené hotely, zejména v centru
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Prahy, a nabizeji odkup s naslednym pfebudovanim hotelovych
pokojl na byty. Stejné tak se zacinaji na realitnich serverech
stdle vice objevovat hotely k prodeji. Vidét je to, kromeé Prahy,
také na nabidce v Karlovych Varech. Pfijezdovy cestovni ruch
se v roce 2020 de facto zastavil a zatim to na vyraznou zmeénu
nevypada.

Stavebni pozemky

Nejvétsi ¢ast trhu s bydlenim se kazdorocné odehrava v téch-
to tfech kategoriich: byty, rodinné domy a stavebni pozemky.
Vyraznéjsi zmény se tedy nepredpokladaji ani v roce 2021. Ani
ekonomicka recese v letech 2009-2014 nedokazala zlevnit ceny
stavebnich pozemkd a neni pfilis pravdépodobné, Ze by se tak
tomu stalo nyni. Péknych stavebnich pozemka je dlouhodobé
velky nedostatek, a proto Ize ocekavat spiSe dalsi rist jejich cen
nez pripadny pokles.

Byty a rodinné domy

Jind situace mUiZe nastat u byt a rodinnych domd, a to
v podobném scénafi jako v obdobi po roce 2008. Nemovitos-
ti nachazejici se v neatraktivnich lokalitach ztratily v letech
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Foto redakce

2008-2014 ze své plvodni hodnoty mnohdy i 50 %. Jednalo se
napriklad o panelové byty v ptivodnim stavu na severu Cech

a Moravy. Naopak pekné byty ¢i novostavby si svoji cenu doka-
zaly udrzet, popfipadé nebyl jejich cenovy pokles tak vyrazny.
Obdobna situace muze nastat také v prabéhu roku 2021, kdy
by mohlo dojit k rozevreni pomysinych ntzek. Na jedné strané
kvalitni nemovitosti v zadanych lokalitéch, na strané druhé byty
v nizkoprijmovych oblastech, popfipadé byty ve stavu nutné
rekonstrukce.

Realitni trh vnima vykyvy ekonomiky s pomérné velkou
setrvacnosti, napfiklad oproti trhu akciovému. Pékné stavebni
pozemky, byty v novostavbach nachazejici se v zadanych loka-
litach ¢i rodinné domy ve méstech si svou hodnotu dlouhodobé
drzi. Jak to dopadne s byty doposud uré¢enymi na kratkodobé
pronajmy, ¢i komercnimi nemovitosti, ukaze az ¢as.

Pokud se rozhodujete, ze budete investovat do nemovitosti,
vSe si peclivé propocitejte, popripadé se obratte na zkuseného
maklére, ktery se v dané lokalité dlouhodobé pohybuje. Mze
vam usetfit nemalé penize. Realitni rok 2021 se totiz jiz nemusi
ubirat stejnym smérem, jako jsme tomu bylo v roce minulém.

Lucie Mazacova



realitni magazin Leden 2021

realityéechy@®cz

Pokud jste si poridili nemovitost do konce roku 2020 a proddte ji po péti letech od nabyti, nebude
se na vas uhrada dané ze zisku vztahovat. Foto redakce
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Doba pro osvobozeni

= (o)

prijmu z prodeje
nemovitosti se

y o n

zvysila z 5 na 10 let

Od 1. ledna 2021 doslo k nékolika zasad-
nim zménam na trhu s bydlenim. Jednou
z nich je prodlouzeni lhuty ovliviujici
uhradu dané ze zisku pfi prodeji nemo-
vitosti. Pro vSechny, ktefi se rozhodnou
prodat nemovitost, a budou se chtit uhra-
dé dané vyhnout, bude rozhodujici, zdali
doslo k provedeni vkladu pfed nebo po 31.

12. 2020.

pfipadé nemovitosti neslouzici k bydleni vlastnika,

napfiklad pozemek ¢i byt uréeny k pronajmu, u kte-

ré doslo ke vkladu po 31. 12. 2020, bude pfi dalsim

prodeji nove platit ¢asovy test 10 let pro osvobozeni
vynosu od dané z pfijm0. Na vklady provedené do 31. 12. 2020
ve vztahuje plvodni Ihita 5 let.

{3 DANE

Pokud jste si napriklad poridili nemovitost do konce roku
2020 a prodate ji po péti letech od nabyti, nebude se na vas
Uhrada daneé ze zisku (rozdil mezi kupni a prodejni cenou) vzta-
hovat. Pokud ovsem doslo k nabyti nemovitosti po 1. 1. 2021
budete muset s prodejem pockat 10 let nebo se s mifit s tim, ze
budete z rozdilu kupnich cen hradil darn ze zisku.

Novela nabizi moznost dani se vyhnout i pfi prodeji pred uply-
nutim 10-ti leté Ihdty, pokud bude vynos pouzit na obstarani
bytové potfeby. Jako pfiklad mizeme uvést prodej chaty nebo
nebytové jednotky, pokud si za ziskané prostfedky koupi proda-
vajici byt ke svému bydleni. Stejné tak tomu bylo také u vklad(
provedenych do konce roku 2020.

Nemovitosti urcenych k bydleni se zmeéna
netyka, stale plati lhiita 2 roky

U nemovitosti, ve kterych ma vlastnik alespon 2 roky trvaly
¢i jinak prokazané bydlisté, zGstal nadale pfijem z prodeje
osvobozen od dané z pfijmu. Pfi dfivéjsim prodeji bude od dané
osvobozen, pokud kupni cenu pouzije na bytovou potrebu. Ob-
dobné bude nadale od dané osvobozeno odstupné, pokud bude
pouzito na bytovou potrebu.

Co se povazuje za bytovou potfebu vypocitava § 4b zakona
o danich z pfijmd celkem Siroce. Je to napfiklad vystavba i
Uplatné nabyti rodinného domu, bytového domu ¢i bytové jed-
notky, stejné tak jako jejich udrzba ¢i uvedenych nemovitosti ve
vlastnictvi. Bytovou potfebou je také Uplatné nabyti pozemku,
za podminky, ze na pozemku bude zahajena vystavba rodinné-
ho domu, bytového domu ¢i bytové jednotky do 4 let od nabyti
pozemku.

Bytovou potfebou nemusi byt dokonce vZdy ani vlastnické
bydleni, prostfedky je mozné investovat do rekonstrukce bytové
nemovitosti v najmu, typicky rekonstrukci najemniho bydleni,
nebo zaplatit za pfevod ¢lenskych prav v bytovém druzstvu
spojené s uzavienim najemni smlouvy. Bytovou potfebou je
také splaceni uvéru, které poplatnik pouzil na za financovani
bytové potreby a vyporadani spolecného jméni manzelll nebo
spoludédict. JUDr. Radka Locher

Chcete vedet vice? _>'/

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Vlada prodlouzila lhutu pro podani
priznani k dani z nemovitosti

A LEGISLATIVA

Co je predmétem
daneé z nemovitosti

Dan z nemovitosti se plati kazdoroc-
né a platf ji kazdy, kdo vlastni jakoukoli
nemovitost — byt, dim, pozemek, pole,
zahradu. Neplati se pouze za pozemky
zastavéné zdanitelnymi stavbami v roz-
sahu zastavéné plochy téchto staveb,
lesni pozemky, na nichZ se nachazeji
lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni,
pozemky, které jsou vodni plochou
s vyjimkou rybnikd slouzicich k inten-
zivnimu a primyslovému chovu ryb
a pozemky uréené pro obranu Ceské
republiky.

Kdo musi podat
danoveé priznani

Musi to byt vsichni, ktefi zakoupili
v predchazejicim roce nemovitost. Dale
kazdy, kdo svoji nemovitost vyraznéji
zmeénil, a tim zvétsil vyméru nemovitosti
napfiklad prestavbou, pfistavbou a po-
dobné. Takeé je tfeba podat nové darnové
pfiznani, pokud doslo ke zméné typu
pozemku. Napfiklad se z orné pady stal
stavebni pozemek apod.

Nové danoveé pfiznani musi podat i ti
poplatnici, ktefi v ramci jednoho kraje
prodali nemovitost, ale dal$i nemovité
véci v daném kraji stale vlastni.

Pokud jste se stali spoluvlastniky ne-
movité véeci, staci, aby pfiznani k dani po-
dal jeden ze spoluvlastnik( jako zastupce
za vSechny. Pokud se spoluvlastnici
nedohodnou, musi podat kazdy danové
pfiznani za sv(j spoluvlastnicky podil.

Také ti, ktefi nemovitost v uplynulém
roce prodali, musi splnit svou povinnost

JestliZe jste v minulém roce ziskali nemovitost — at jiz
koupi, darem nebo dédénim, je tfeba se do konce brezna
piihlasit specialnim danovym pfiznanim k dani z nemo-
vitych véci. Zakonem stanoveny termin 31. ledna byl dnes
Vladou CR posunut o dva mésice, do 31. bfezna 2021.

a oznamit pfislusnému Uradu finanéni
spravy, Ze jim pfevodem nemovitosti
zanikla povinnost dan platit.

Rozhodny den
pro podani danového
priznani a vznik poplatnika

Rozhodnym dnem pro vznik povinnos-
ti platit danové pfiznanije ten, kdy byl
podan navrh na vklad na katastralni Urad.
K tomuto datu je novy vlastnik zapsan do
katastru. Pokud byl tedy podan navrh na
vklad v pfedchazejicim roce a v tomtéz
roce byl novy vlastnik zapsan, je tfeba
danové pfiznani podat do 31. ledna
nasledujiciho roku. Ovsem vyjma roku
letosniho, kdy byl termin posunut na 31.
brezna 2021.

Pokud byl zapis proveden az v no-
vém roce, je Ihdta pro podani dafiového
pfiznani prodlouzena do konce tretiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byl vklad vlastnického prava zapsan.
Jestlize tedy oznameni o vkladu pfijde
tfeba 30. ledna, Ihita pro podani dafiové-
ho pfiznani je 30. duben.

Zdanovacim obdobim je kalendarni
rok. Proto nezalezi na tom, kdy byla
v priibéhu roku nemovitost nabyta do
vlastnictvi. Novy vlastnik se stava dano-
vym poplatnikem s po¢atkem nového
kalendarniho roku.

Jak a komu se danové
priznani podava

Na pfiznani k dani z nemovitosti exis-
tuje pfislusny formular, ktery je mozné

vyplnit bud on-line na strankach financni
spravy, nebo sijej stahnout ve formatu

PDF. Ten Ize dorucit osobné, postou nebo

elektronicky. Pokud ma poplatnik dato-
vou schranku, je povinen dorucit pfiznani
touto formou.

Pro oznameni zaniku povinnosti platit
dan Zadny formuldf neexistuje. Staci to
oznamit dopisem.

Danové pfiznani se odevzdava financ-
nimu Uradu, v jehoz kraji nemovitost lezi.
Pokud vlastnite vice nemovitosti v jed-
nom kraji, finan¢ni urad vyméri celkovou
dan. Vlastnici, ktefi ziskali béhem uplynu-
lého roku nemovitosti v rliznych krajich,
musi podat pfiznani k dani z nemovitosti
v kazdém kraji samostatné.

Jak a kdy dan zaplatit

Dan se neplati spolu s podanim dano-
vého pfiznani. V pripadé, ze jste podali
dan osobné nebo postou, pockejte, az
vam pfijde sloZenka, na niz bude pfesna
¢astka vymeérena finan¢nim uradem.
Pokud jste pouzili elektronicky formular,
dan se vypocita automaticky po zadani
prislusnych udaju. | tak pfijde od financ-
niho Ufadu sloZenka, a to nejpozdéji 25.
kvétna.

Nepresahne-li rocni dan ¢astku 5000
K¢, je splatna najednou do 31. kvétna.
Ke stejnému datu Ize dan z nemovitych
véci zaplatit najednou i pfi vy$Si ¢astce.
Také je vSak mozné pfi vySsi ¢astce
platbu rozlozit do dvou splatek. Prvni je
splatna do konce kvétna, druha pak do
30. listopadu.

V nasledujicich letech jiz danové
pfiznani nebudete podavat, ale pouze
vyCkdte na vyzvu finan¢niho Uradu (resp.
dodani sloZzenky) pro Uhradu dané.

V letosnim roce finanéni sprava
doporucuje, aby poplatnici s ohledem
na slozitou epidemiologickou situaci
omezili osobni kontakt se spravcem
dané a vyuzili predevsim elektronickou
formu podani. V pfipadé konkrétnich do-
taz( a probléma s vyplnénim danového
pfiznani jsou také zfizeny nové infolinky.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice? i\lI/
/7

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Dan z nemovitosti se plati kazdorocné a plati ji kazdy,
kdo vlastni jakoukoli nemovitost — byt, dum, pozemek,
pole, zahradu. Foto redakce
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Vyplati se
dlouhodobé
vlastnictvi
nemovitosti1?

Ceny nemovitosti jsou ¢asto porov-
navany s cenami pred a po ekono-
mické recesi. Praveé recese, ktera
zacCala v roce 2008 nasledné za-
pricinila silny pokles cen bydleni

nejen u nas, ale také ve svéte.

Na rozdil od sou¢asné ,zdravotni krize" byla krize
v letech 2009-2014 zapri¢inéna padem silnych
bankovnich doma v USA, které byly pfimo navazany
na trh financovani nemovitosti. Porovnali jsme tedy
nabidkové ceny byt(i v Ceské republice v obdobi od
Zari 2008 do prosince 2020. Z dostupnych dat, které
nam poskytly realitni portaly realityCechy.cz a reali-
tymorava.cz, vyplyvaji zajimavé Udaje, které mohou
ovlivnit tisice kupuijicich.

Ti, kteri si poridili nemovitost v roce 2008, kdy byly
ceny nejvyssi od roku 1989 a doposud ji neprodali,
totiz rozhodné chybu neudélali. Jednopokojové byty
jsou nyni totiz nabizeny 0 61 % draze nez pred dva-
nacti lety. Dvoupokojové byty podrazily za stejné ob-
dobi 0 60 % a tfipokojové byty naleznete v nabidkach
realitnich kancelari draz nez v roce 2008 o0 54 %. VSe
vysSe uvedené potvrzuje slova mnohych odbornik(,
ze z dlouhodobého hlediska je nakup nemovitosti
velmi dobrou investici. Nejde ale pouze o rozdil cen
pred dvanacti lety a nyni, ale také o mozné zhodno-
ceni pripadnym pronajmem.

Pokud bychom napriklad v roce 2008, tedy tésné
pred zaCatkem recese a naslednym poklesem cen,
poridili byt T+KK za tehdy — prdimérnou cenu 1 253
507 K¢ a nyni jej prodali za 2 024 446 K¢, tak bychom
ziskali navic 770 939 K¢. Pokud by byl ale byt po celou
dobu pronajat, napf. za 8 000 K& mésicné, tak bychom
méli navic dalsi 1 152 000 K¢ (minus dari ve vysi 15
%). Celkem bychom tedy za dvandct let vydélali 1 992
939 KE. 0 dalSim vyvoji cen nemovitosti opét rozhod-
nou kupuiji a jejich ochota akceptovat soucasné ceny.
Stejné tak bude velmi zaleZet na Urokovych sazbach
hypotecnich Uvérl a nastaveni parametr(i ze strany
CNB. Ta totiZ svymi nastroji dokézala v minulosti
dostupnost Uvérl na bydleni vyrazné ovlivnit. Jestli
se tomu tak stane znovu, je ale otdzkou. | tak by ale
meélo platit, Ze je dlouhodobé drzend nemovitost stéle
dobrou investici. Jindra Svitakova
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Pandemie nastolila nové priority v bydleni a sprave bytovych domu

Na online konferenci zastupct bytovych druZstev FORUM BD 2020 za¢atkem listopadu Jak ochranit zdravé nosti se rozhodly u profesi, které to umoznuji, prejit

. - takrka vyhradné na tento zplsob prace.
fna S . . T ATAT a pomoci nemocnym
roku 2020 bylo konstatovano, Ze pandemie viru COVID-19 v budoucnu zméni priority ve Tato zména véak s sebou nese zvjéené nroky

na pfipojeni internetu v dome. Do sou¢asné doby
se internetové pripojeni v bytech vyuzivalo vétSinou
: . . : - jako zajmova aktivita typu vyrizeni soukromé posty,
N o WY DR @ i priority. sledovani filma, poslouchani hudby &i hrani her na

mobilnich zafizenich. To je v§ak minulosti. Pracovni
’,/?\7 SPRAVA povvmnostl'a s.kolnl on||'ne vyu‘kav S sevbog pfinesly
potrebu pfipojit v domacnosti tfeba Ctyfi osoby,

které budou soucasné pracovat ¢i komunikovat

Letosni rok byl vSak naprosto vyjimec¢ny vzhle-
dem ke covidové epidemii. Spravci bytovych dom(
se tak museli v idrzbé dom( soustfedit na nové

spravé bytovych domu.

Prvni z nich jsou opatfen ve spoleénych pro- se svymi zameéstnavateli, kolegy a vyucujicimi. To
stordch, a to jak bezpecnostni, tak pfedevsim s sebou prinasi podstatneé vyssi naroky na pripojent
hygienickd. Lze viibec projit domem a niceho se celych domt na vysokorychlostni internet.

Také prostory v bytech ¢asto neodpovidaji potre-
bam home office. Proto néktera druzstva a SVJ jiz
nyni na zakladé téchto novych skutec¢nosti zvazuji,
Ze do ,hry" vrati leckde nevyuzivané spole¢né
prostory, jako jsou byvalé kocarkarny, susarny
¢i pradelny. V budoucnu by se z nich mohly stat
sdilené kancelare pro obyvatele domU s vykonnym
pfipojenim na internet a potfebnym zazemim.

Realitni trh bude reflektovat
nové naroky kupujicich

Jesté v srpnu 2020 podle aktualnich dat spolec-
nosti Deloitte rostly ceny bytd pfedevsim v Praze.
Ovsem podle zpravy z pocatku listopadu zacaly
ceny bytl v Praze stagnovat, ¢i dokonce mirné
klesat a vraci se na uroven konce roku 2019. Metr
Ctverecni prazského bytu tak vyjde aktualné na 92

nedotknout? Zajisténi potfebnych technologii tak, tisic korun.

aby obyvatel domu od vstupu, pfes ovladani vytahu
nebo vjezdu do garaze nemusel na nic sahnout, je
velmi naro¢né, a to jak technologicky, tak finan¢-
né. Pfesto vSak je tfeba s takovymi opatfenimi do
budoucna pocitat.

Jind situace je vSak v Brné. Tam ceny bytl i pro-
najma rostou. V souc¢asné dobé jsou nyni pronajmy
s cenou 231 korun za metr Ctverecni historicky
nejdrazsi.

Potencialni zdjemci si vSak stale vice zacinaji vsi-
mat spravy a udrzby domu, kde zvazuji byt koupit
¢i pronajmout. Do svych pozadavkd zahrnuji prave
i potfebu rychlého internetového pfipojeni a daleko
vice je zajima hygiena a bezpe€nost celého bytové-

Odbornik na bydleni, predseda Ceské spoleénosti
pro rozvoj bydlenf a pfedseda predstavenstva SBD
Praha Mgr. Martin Kroh konstatoval, ze antivirové
se da na delsi dobu oSetfit zabradli, vstupni dvere,
postovni schranky, interiéry schodist i rizna madla.

Ovsem v domech je tfeba aktualné fesit také ho domu.

dal$i problematiku. Jsou to napfiklad pristupové Pokud budou vlastnici bytovych doma schopni

systémy do domu kviili donésce jidla, nebo fe§eni  reagovat na novou situaci a nabidnou kupujicim

havérie v byté u pozitivné testovaného ¢lovéka. ¢i ndjemclim tento, dosud zddnlivé nadstandardni
L servis, zcela jisté se to projevi ve zvySeni cen byt(,

Homeoffice se stava které budou kupujici ochotni zaplatit.

bézZnym zptisobem prace

Jindra Svitakova

Z domova nikdy nepracovalo tolik lidi jako v le-
to$nim roce. Jesté loni to bylo pouze 4 % Cechd,
zatimco napfiklad v Nizozemsku 14 %. Na jare Chcete vedéet vice? ..
! letosniho roku podle vyzkumu sgoleénostl’ PAQ L [ e ‘

" Research a Google pracovalo v Cesku z domova 23 a najdete podobné &lanky
% zaméstnancl a podnikateld. A nékteré spolec-

Z domova nikdy nepracovalo tolik 1idi jako v letosnim roce. Jesté loni to bylo pouze 4 % Cechl. Fotoredakce
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Rust cen bytu v roce 2020 zrychlil.
Tempo bylo nejvyssi za poslednich 10 let

|
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Malé byty stredem zajmu

Najit v nabidkach developerskych spolecnosti k prodeji volné
byty kategorie 1+KK je témér nadlidsky ukol. Malé byty totiz patfi
k nejvice poptavanym a jsou vétsinou mezi prvnimi, u kterych vidi
potencionalni zajemci Udaj ,rezervovano.” Developerskeé spolec-
nosti si to uvédomuji a stale Castéji se snazi upravovat dispozice
bytovych dom tak, aby bylo mozné postavit malometraznich
bytl co nejvice. Vyhodné to je totiZ nejen pro zajemce, ale také
pro developerské spole¢nosti. V pfepoctu na metr ¢tvereéni se
totiz prodavaji malé byty draz nez byty velkych vymér.

Velmi silna poptavka po malometraznich bytech zapficinila
v letoSnim roce nejrychlejsi mezirocéni rlist cen za poslednich
12 let. Realitni servery realityGechy.cz a realitymorava.cz zacaly
jiz v roce 2008 monitorovat nabidkové ceny nemovitosti a nyni
mame jejich data k dispozici.

Byty 1+1 a 1+KK

Jednopokojovy byt se dal v Ceské republice pofidit v lednu
letosniho roku za prémérnou cenu 1 657 700 K&. Za 11 mésicl

Foto redakce

se jeho cena zvysila 0 366 746 K¢ na soucasné 2 024 446 K¢.
Vyjadreno v procentech, jednopokojové byty jsou nyni 0 22,12 %
drazsi nez na zac¢atku roku. Pro porovnani, v roce 2019 vzrostly
ceny stejné kategorie ve stejném obdobi o 17,48 %. | vtomto
pripadé se jednalo o kategorii bytd, ktera zdraZila nejvice.

Byty 2+1 a 2+KK

Velmi podobny meziro¢ni rist cen v porovnani s jednopo-
kojovymi byty zaznamenaly také kategorie 2+1 a 2+KK. Jejich
prdmérnd cena se od ledna do prosince letosniho roku zvysila
020,94 %, doslo tak ke zvyseni z 2 136 643 K& na 2 584 054 K¢.
| kategorie byt 2+1 a 2+KK je velmi oblibena u investor(. Dvou-
pokojové byty se daji dobfe pronajmout a doba navratnosti neni
tak dlouhd, jako u byt 3+1 a vétsich. Kategorii 2+KK popfipadé
2+1 stale vice vyhledavaji také ti, kterym by jesté pred rokem
stacila garsonka. Pomysinym vinikem zmény trendu hledavani
bytd s vice pokoji je koronavirus a stale ¢astéjsi nutnost prace
z domova. Mit vlastni kancelar v byté se postupem ¢asu stava
pro mnohé nutnosti.

Velké byty

Ze vsech sledovanych kategorii doslo k nejmensimu rdstu cen
bytl u kategorie 3+1 a 3+KK. Od ledna do prosince roku 2020 se
jejich cena zvysila z 2 857 924 K¢ na 3 276 684 K¢, coz odpovida
zdrazeni ve vysi 14,65 %. Pravé u bytl velkych vymér Ize pozo-
rovat, jak by mohlo zdraZovani vypadat, pokud bychom dokazali
eliminovat zdjemce ze stran investort. Byty velkych vymeér totiz
nejCasteji voli mladé rodiny za Ucelem bydleni, nikoliv investofi za
Ucelem nasledného pronajmui.

Pokud nenastanou vyrazné komplikace ekonomiky spojené
s vyvojem koronaviru, Ize prfedpokladat rist cen vlastniho bydleni
i v dalSich letech. Podle oslovenych odbornikd, by ale nemél
byt tak silny jako v roce 2020, kdy byl vyrazné ovlivnén nizkymi
urokovymi sazbami a zruSenim dané z nabyti nemovitosti.

Lucie Mazacova
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Cesi vyhledavaj
horske apartmany
ro aktivni vikendy

1 Jako 1nvesticl

16

Radi lyzujete? Milujete hory v kazdém ro¢nim obdobi? Apartmany na ceskych horach

cekaji 1 na vas. Stalé putovani od hotelu k penzionu nemusi byt pro kazdého. A pokud

mate malé déti, dobfe vite, jak se nudi jiz po par minutach na veceri v hotelové restau-

raci. ReSenim je pofidit si sv(ij apartman.

vlasté letos to ma své nesporné vyhody. Aktualné

zruSena dan z nabyti nemovitosti a k tomu moznost

odpodtu urokd hypotéky od zakladu dané z prijmu,

jejiz zruseni bylo pvodné avizovano, avsak v zakoné
z(stala nakonec zachovana.

& INVESTICE

Soukromi oceni zvlaste velké rodiny

Vlastni apartman na horach ma nesporné mnoho pred-
nosti. Pfedevsim poskytne dostatek soukromi. Coz oceni
zejména aktivni viceclenné rodiny s mensimi détmi. | kdyz se
zd3, ze na tom nezalezi, protoze rodina bude cely den venkuy,
je soukromf dlleZité. Nemusite kazdy den jist v restauraci.
Zvlasté malé déti nejsou dost trpélivé a netouzi po vybranych
specialitach. Staci jim vétsinou jejich oblibené jidlo, které md-
zete objednat nebo si predpfipravit doma. Lépe se jim bude
jist tfeba u televiznich pohadek nebo u spole¢ného vypraveni.

Pfiznejme si, Ze ani dospélym se leckdy nechce po celo-
dennim sportovani se opét obléknout a vydat se za vecefi do
restaurace. Radéji by si ¢lovek namasiroval svaly a odpocival.
Pokud to tak mate a nejste pfiznivci vysedavani ve stravova-
cich zafizenich, ocenite pohodu a soukromi, kde po naroéném
dni na sjezdovkach ¢&i horskych tdrach nemusite vibec nic.

Své prednosti ma apartman i pro zazemi, které si tam
majitel mdze vytvorit. Uz Zadné nakladani lyzi, sani, néhradni-
ho obleceni a hracek do auta pred odjezdem na vikend. Staci
bézné zavazadlo a jede se. Ve svém apartmanu si vytvorite
prostor pro své véci. A to i tehdy, kdyz jej budete pronajimat.
Staci uzamcena skfin a je to.

Mit své zazemi se vyplati

Apartman v ¢eskych horéch je mistem, kam muizete
zajet kdykoli. To ocenuji mnozi majitelé apartmand zviasté
v letosnim roce, kdy kvUli nouzovému stavu a karanténé byly
zavrené hotely. Sice byla na jafe uzavrena také sportovisté,
ale vyjet si na hory, toulat se po horskych stezkach a dychat
Cerstvy vzduch ocenilo v té dobé mnoho obyvatel velkych
mést. Podobna situace mize nastat i v podzimnich a zimnich
meésicich. Pfitom apartman ma nesporné vyhody pro ty, ktefi
netouzi pro zahradkareni a kutilstvi viibec. Na rozdil od chat
a chalup mate k dispozici novy byt, ktery nevyzaduje zadnou
slozitou udrzbu.

Mnoho apartmant je také proddvano s tim, Ze developer
ma do budoucna zajiSténou spravu a udrzbu celého domu,
a tak majitelim jednotlivych jednotek zbyva jen jedind po-
vinnost — pfispivat do fondu oprav a uzivat si vyhod traveni
volného Casu v oblibené lokalité.

Dobra investice

Malokdo vyuzije sv(j vikendovy byt stoprocentné a celoroc-
né. Zakoupeni apartmdanu muize tedy znamenat také dobrou
investici. Rodinné pobyty se daji kombinovat s prondjmem
apartmadnu turistdm, a tim zajistit rychlou ndvratnost viozené
investice.

Staci se podivat na rlizné ubytovaci internetové portaly
a propocitat, jakou ¢astku Ize ubytovanim turistli roc¢né ziskat.
Splaceni hypotéky pak bude mnohem jednodussi.

Nabidka novych apartmant na ¢eskych a moravskych
hordch je tak rozsahla, Ze si mlze vybrat opravdu kazdy. Zale-
Zi jen na finan¢nich moZnostech, aby si zdjemce vybral tfeba
malou garsonku nebo velky ¢tyfpokojovy apartman. A jiz tuto
zimu mUZe ocenit vyhodnost své investice.  Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

RO

Apartman v ceskych hordch je mistem, kam miZete zajet kdykoli. Fotoredakce
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Je vyhodneéjsi pronajimat zarizeny

nebo nezarizeny byt?

Pronajimatel musi nabidnout byt k pro-
najmu v obyvatelném stavu. To je samo-
zfejmé. OvSem mnoho novych majiteld
byt uréenych k pronajmu zpocatku zva-
Zuje, zda byt zaridit nebo jej pronajimat

nezarizeny. VSe ma své pro a proti.

Zakladni vybaveni musi byt v kazdém byte

Nikdo nebude mit zajem o prondjem holobytu. Takze i v neza-
fizeném byté musi byt zakladni vybaveni, jako je kuchynska linka
s varnou deskou, a dnes uz i myckou, pfipadné dalsimi spotfe-
bi¢i. Koupelna kvalitniho bytu byva vybavena prackou, pfipadné
suSickou. Dobré jsou vestavéneé skiing, poskytujii potrebny
Ulozny prostor. Dalsi vybaveni jiz zalezi na typu pronajmu.

Pro kratkodobé pronajmy se hodi vybaveny byt

Byt s veSkerym vybavenim se hodi pro kratkodobé pronajmy.
Pro studenty, zahrani¢ni pracovniky, turisty ¢i manazery na
sluzebnich cestach nebo delsich pracovnich pobytech mimo
své stalé pracovisté. Ti nechtéji shanét pefiny, nadobi a televizi.
Chtéjf pfijet do ¢istého vybaveného bytu, ktery budou par dnd,
tydnl ¢i mésicd uzivat.

Dlouhodobé pronajmy spise nevybavujte

Pokud vam jako pronajimateli vyhovuje dlouhodoby ndjemni
vztah, byt vybavovat nemusite. Naopak. Lze pocitat s tim, Zze
ndjemce, ktery se do néj nastéhuje, bud bude mit své vybaveni
z minulého bytu, nebo si bude chtit poridit ndbytek podle svého
vkusu. Pokud nékdo plénuje zlstat v byté tfeba i desitky let, je
pochopitelné, Ze si chee zaridit byt po svém.

Dosavadni ndbytek pak m(iZze byt v byté spi$ na obtiZ. Stejné
1o je s barevnymi dekoracemi. Byt ur¢eny k dlouhodobému pro-
najmu je lepsi zaridit v neutralnich barvach a Setfit na pestrych
dekoracich. Lepsi je nechat to na najemci a v pripadé dlouhodo-
bého pronajmu mu dovolit vymalovat a dekorovat po svém.

Mnohdy se zajemci setkavaji s podminkou pronajimatele, Ze
se nesmi do stén zatloukat hrebiky. Dovedete si pfedstavit dlou-
hodoby pronajem, aniz byste si povésili obrazek, kalendar nebo
fotky svych blizkych? U kratkodobych pobytli je to pochopitelng,
ovSem takova podminka mUze pfi prohlidce leckoho odradit.

Jakou vybavu do bytu k pronajmu poridit

Kazdy vi, jak vybavit byt. Zalezi ale na planovaném poctu
osob, které maji v byté spat, pripadné pracovat ¢i studovat. Jiné
to bude pro turisty, jiné pro studenty a jiné pro manazery. Pokud
plénujete byt pronajimat pracovnikdm na sluzebnich cestach,
mUZete byt vybavit komfortnéji. Nutné je pocitat s pracov-
nim stolem, kvalitnim pripojenim k internetu a odpocinkovou
¢asti. DUlezité je také kompletni vybaveni koupelen a zakladni
vybaveni kuchyné. Pro tento Ucel prondjmu je dobré poskytnout
i zakladni sadu pro vareni typu sUl, pepf, ¢aj, kdva, cukr. KdyZ se
nékdo ubytuje po namahavém pracovnim dni, oceni, Ze si mdze
rychle uvarit kavu, nez tfeba vyrazi na veCefi nebo nakoupit.

Jestlize planujete nabidnout byt studentdm, mélo by byt vyba-
veni dostatecné, ale jednoduché, aby se dalo snadno opravit ¢i
zrenovovat. Idealné drevéné Zidle bez ¢alounéni, sedaci soupra-
va v neutralnich barvach. Otazkou jsou matrace do posteli. Pre-
ce jen student si mlze byt pronajmout i na nékolik let a nékdy
da prednost vlastni matraci. Je dobré domluvit se pfi prohlidce
a nabidnout bud zakoupeni nové matrace, nebo moznost pofidit
si vlastni. Vybaveni bytu je dobré pfizpasobit typu ndjmu a jeho
potencidlnim obyvatellm. Kazdopadné zakladem by mély byt
neutralni barvy, vybavena kuchyn a koupelna bez zbyte¢nych
ozdob a extravaganci. Jindra Svitakova
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Prvni dojem prodava. Uklizena
nemovitost se proda rychleji a za vic

K efektivnimu prodeji domu je tfeba
pecliva priprava. Mimo jiné se stale vice
vyuziva k vyvolani prvniho pozitivniho
dojmu homestaging. Je to relativné nova
sluzba, ktera se rychle stava popularni

u stale vétsiho poctu realitnich maklér

a prodavajicich. Velmi dobfte s1 uvédomuji
potfebu upravit nemovitost tak, aby se
libila zajemctim a dala se prodat rychle

a co nejvyhodnéji.

Fotky staré chaty v podzimnim slunci. Krasna velka jablka na
starém stromé. Listky na kefich zvolna padaji na kovovy st(l sto-
jici na terase, v jehoz stfedu je naaranzovana kytice podzimnich
plodin. U paty schodisté stoji vydlabana dyné a zluta chryzanté-
ma ve velkém kvétinaci. Sotva Clovek nahlédne pres plot, tak se
zasni. Jak krasné by bylo sednout si na chvili na terasu s teplym
Cajem a rozhlédnout se po okoli.

Jeste jste potencialnimu kupci neotevreli dvere do chaty, ale
uz se védm podafilo vzbudit jeho zdjem. Pravé tak to mize byt
v jakémkoli ro€nim obdobi. Staci par drobnosti, které z prazdné
smutné nemovitosti udélaji pritazlivy objekt. Obor, kterému se
fikd homestaging, se jiz zabydlel i na ¢eském trhu nemovitosti.

Co homestaging znamena

Je to v podstaté ,kosmeticka" priprava domu nebo bytu
k nafocenf fotografii pro inzerci, pfipadné 3D prohlidku, a na
prohlidku potencidlnich zajemc. | kdyZ tato aktivita slouzi
realitni ¢innosti — tedy prodeji nemovitosti, ma do znacné miry
spolecné rysy s interiérovym designem. Abyste upravili nemo-
vitost efektivné k prodeji, je tfeba mit vkus, neotfely pohled na
nemovitost a jeji okoli, a zajimavy napad.

Homestaging totiz neznamena opravu, ¢i dokonce rekon-
strukci nemovitosti. Neznamena to ani preplnit ddm ¢i byt
nabytkem, obrazy a dekoracemi. Naopak. Cilem je ukazat za-
jemcUm moznosti, které dany prostor nabizi. Ma vzbudit emoce,
dodat atmosféru vyklizenému domu tak, aby si zédjemci dokazali
predstavit, jak zde budou Zit.

Prioritou je naprosta
Cistota prostoru

Pokud v prodavané nemovitosti nikdo nebydli, je tfeba ji UpIné
vyklidit. Zadny navstévnik neni zvédavy na pamatky predkd vasi
rodiny. Nicméné stard chata ¢i chalupa mdze mit svij geni-

us loci, ktery potencialniho kupce zaujme. Proto si ponechte
stranou napriklad staré fotografie, zachovalé houpaci kfeslo
nebo petrolejku. Pravé takové artefakty mizete pouzit pro
homestaging.

Nejprve je vSak nutno prostor vygistit a pokud mozno natfit
bilou barvou. Jednak se interiér prosvétli, a jednak jde o neut-
ralni barvu, ktera Zzadného navstévnika ani neoslovi, ani mu ale
nebude vadit.

V Cistém prostoru a na cCistych sténdch pak mohou vyniknout
napfiklad starobylé fotografie, které ukazuji misto takové, jaké
bylo pred sto lety. Na staré houpaci kieslo pfehodite moderni

deku a na stolek naaranzujete petrolejku a puntikovany hrnek na

Caj. StaCi malickost, ktera vyvola dojem klidu a pohody.

Technicky stav nemovitosti
nezakryvejte

Ugelem homestagingu je poukézat na moznosti nemovitosti.
Urcité ne zakryvat jeho nedostatky. Na vétsiné starSich nemo-
vitosti, pokud nejsou po kompletni rekonstrukci, se nedostatky

vzdycky najdou. Plisen ve sténé v ddsledku Spatné izolace, dira
v okapu, chybéjici dlazdice na terase. Vady nemovitosti vyjdou

Homestaging totiZz neznamena opra-
vu, ¢i dokonce rekonstrukci nemo-
vitosti. Neznamena to ani prepl-

® nit ddm ¢i byt nabytkem, obrazy
a dekoracemi. Naopak. Cilem je
ukazat zajemcum mozZnosti, které
dany prostor nabizi. Ma vzbudit
emoce a dodat atmosféru vyklize-
ného domu.

drive nebo pozdeji najevo a je tfeba, aby s nimi kupujici pocital.
Jen tak se predejde pozdeéjsim reklamacim.

Vylepsit nemovitost pfed prodejem tak, aby byla atraktivnéjsi,
mUZe kupujici sém. Nebo Ize o tuto sluzbu pozadat svého rea-
litniho maklére. VétSina realitnich kancelari homestaging nabizi.
Ovsem ne vzdy je v cené zprostredkovatelské provize. Na to je
tfeba se informovat u vybraného maklére.

Jindra Svitdkova

Chcete védét vice?

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky
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Jak vyzrat

na modu

v oblasti bydleni

) TRENDY

estlize si vybirate novy prostor

k bydleni, myslete na to, zda se

vam tam bude libit nejen za rok,

ale tfeba za deset Ci dvacet let.
Koupé bytu ¢i domu je investici do bu-
doucna. Malokdo se rad stéhuje. Domov
byva mistem, kde chceme zakotvit a najit
Cas pro sebe, svou rodinu a konicky. Pro-
to je dobré pri vybéru bydleni nemyslet
na sou¢asnou maodu, ale také na 1o, jak si
pfedstavujete svUj Zivot v budoucnosti.

Lokalita

Dulezitym hlediskem pfi vybéru bydleni
je lokalita. Bydlet v centru velkého mésta,
a pfitom touzit travit volny ¢as na zahrad-
ce pestovanim kvétin nebo ovoce je jiz od
pocatku v rozporu s vasimi zajmy.

Lokalita se vétSinou vybira pravé podle
potfeb a zdjmu obyvatel budouci domac-
nosti. Jestlize planujete déti, bude vas
zajimat, zda jsou nablizku skolky, skoly
a organizace poskytujici volnocasoveé ak-
tivity. Ale proto jesté nemusite bydlet na
rusné hlavni tfidé. | mensi mésta a obce
dnes nabizeji kvalitni a dostupné sluzby.

Jejich vyhodou pak mize byt sou-
sedska vzajemnost. Na jednu stranu se
fika, Ze ,sousedé si koukaji do oken", na
druhou stranu se lidé snadnéji seznami
a kreativni osobnosti mohou v mensi
obci snadnéji uplatnit své napady v ob-
lasti komunitniho ¢i kulturniho vyziti.

Jestlize jako rodina preferujete mésto,
spolecensky zivot, navstévujete kulturni

Kdyz se fekne médda, vétsina lidi si slovo spoji s oblece-
nim, obutim, pfipadné trendy v oblasti i¢es, liceni ¢i
kosmetiky. Ale bydleni ma také svoje mdédni trendy. Jed-
nou je modni bydlet na okraji mésta v nové ctvrti, podruhé
v pfimém centru blizko nakupovani a zabavy. Své bydleni
vSak maédé neprizpusobite tak lehce, jako uces.

a sportovni akce, mate v misté treba

i rodinné zazemi a pratele, budete vybirat
novy domov ve velkém mesté. Tam se
vice nez jinde hledi na médni trendy.
AvSak prave ve mesté vas musi zaji-
mat, jak se bude dana lokalita rozvijet

v budoucnu. Developersky projekt m(ize
slibovat klidnou lokalitu. Ale nepovede
tudy ¢asem vétsi dopravni komunikace?
Jak moc se v okoli bude stavét? Ptejte
se a hledejte odpovédi nejen u prodej-
ce bytu. Ale také napfiklad v odborech
Uzemniho rozvoje a u dalsich odbornikd.

Architektura stavby

V pfipadé novych projektd je v fadé
lokalit z ¢eho vybirat. Architekti se pred-
hanéji v napadech, ale opravdu je pro vas
dulezité mit nekrytou terasu o rozloze
100m2? V lété bude urcité atraktivni. Uz
si pfedstavujete, jak ji zaplnite rostlinami,
vifivkou a budete relaxovat v pohodIném
houpacim kresle. Ale zvazte, kolik mésic(
v roce ji v naSem zemepisném pasmu
vyuzijete.

Nebylo by lepsi investovat do stavby,
ktera neni tak opulentni, ale dba vice
tfeba na usporadani vnitfnich prostor?

V nékterych projektech se podceriuji ¢as-
to napfiklad hospodarské mistnosti. A tak
nakonec zjistite, ze sice mate velkou
terasy, ale bytu chybi porfadna komora,
Satna, pradelna ¢i spiz.

Starsi domy maji sv(j genius loci.

V centrech velkych mést vas uchvati
mramoroveé schody a oblozeni, vitraze
v oknech, kované zabradli na schodisti.
V malych obcich potkate domecky jako

realitymorava@®cz
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Ne kazdé podlahové vytapéeni vyuziva k prenosu tepla salani, ale pravée to
je pro cloveka nejprijemnéjsi. Fotoredakce

z pohadky. Jestlize vas uchvacuje architektura
minulych stoleti, pozorné si zkontrolujte tech-
nicky stav budovy. Opravy mohou byt natolik
narocné, ze by bylo mozna lepsi postavit novy
didm.

predmétd a barev. Staci vymeénit
zaves, kreslo, lampu, koberec, pouzit
velkoformatovou tapetu a byt ziska
naprosto jiny charakter.

Nechte si poradit od designérd,
prolistujte modni Casopisy o bydleni,
ale hlavné myslete na sebe. Vy bu-
dete v byté bydlet, a prave vy se tam
musite citit nejlépe. Jindra Svitakova

Interiér

Usetfite, pokud si zafizeni interiéru dobre
promyslite. Dejte pfednost nadéasovym
materialdm, jako jsou drevo, beton, sklo a kov.
Drevo Ize pouzit na oblozeni stén a dosahnete
naprosto odlisného vysledku nez u stérky

z pohledového betonu. Chcete védét vice? i,
7

Kliknéte zde
a najdete podobné c¢lanky

Madni trendy do bytu dostanete nejlépe
prostrednictvim dekoraci, malych zarizovacich

Je spolubydleni

Leden 2021 realitni magazin

spolecnym najmem bytu?

Kdo v pripade spolubydleni
uzavira najemni smlouvu?

Najemni smlouvu mdze uzavrit jeden
z budoucich spolubydlicich. Je tfeba, aby pri
uzavirani smlouvy informoval pronajimatele,
kolik osob bude v byté bydlet a ze zde budou
v pozici spolubydlicich - tj. podndjemc.
S témi by pak mél nasledné uzavfit podna-
jemni smlouvu.

To by urcité najemce nemél zanedbat.
Myslet si, ze spolubydlici jsou kolegové stu-
denti nebo kamaradi, se kterymi se vzdycky
dohodl, mtze byt mylnou predstavou. Reali-
ta je vétsinou podstatné jina a znat nekoho
ze Skolnich lavic ¢i sportovniho oddilu neni
totéz jako sdilet spole¢nou domacnost. Tam
se ¢lovék musi délit o svidj soukromy prostor,
kuchyni, koupelnu. Travi spolu mnohem vic
Casu, a tak se stava, ze ne vzdy si budou
spolubydlici vyhovovat. Mit tedy v ruce
kvalitni podnajemni smlouvu dava obéma
stranam, ale predevsim najemci, moznost
vCas reagovat na pfipadné problémy.

Najemni smlouvu
muze uzavrit vice osob

Jestlize se rozhodne nékolik osob uzavrit
jednu ndjemni smlouvu, bude se jednat
o spole¢ny najem bytu. Pak maji vsichni
najemci stejna prava a povinnosti. Mohou si
vSak také odsouhlasit, Ze za né bude jednat
jeden z nich. To je praktické zvlaste v otéaz-
kach jednani s pronajimatelem, provozovate-
li energii a dalsich dodavanych sluzeb.

Nevyhodou je, Ze pronajimatel mdze po-
Zadovat zaplaceni celého ndjemného pouze
po jednom ze spole¢nych najemct. Je pak
na nich, jak se dohodnou na vyporadani.
Takze kdyz jeden prestane platit, a dokon-
ce opusti byt, zlistanou platby na dalSich
najemcich.

Spolubydleni je zvlasté u mladé generace v poslednich letech
velkym trendem 1 u nas. Je to pochopitelné. Ceny pronajmu
rostou a hradit mési¢neé veskeré poplatky za méstsky byt je
leckdy slozité i pro viceClennou domacnost. Proto nez se svo-
bodny Zivot prehoupne do Zivota rodinného, miiZze byt spolu-
bydleni dobrym rfeSenim. Zaklada vsak tato forma sdileni jed-
né domacnosti spole¢ny najem bytu? MtiZe, ale také nemusi.

Souhlas vsech spole¢nych ndjemct je
potreba také pro podani vypovédi z najmul.
Stejné tak pronajimatel by mél vypoved
zaslat kazdému ze spole¢nych ndjemc.

Spolecny najem bytu se nehodi pro krat-
kodobé bydleni, jako jsou napriklad student-
ské Ci kamaradskeé spolubydleni. Je méné
flexibilni. Je velmi slozité, kdyz se napfiklad
jeden spolunajemce rozhodne odsteho-
vat a jiny zase pristéhovat. Znamena to
neustale ménit najemni smlouvu. Odbornici
doporuéuiji pro tento typ spolubydleni zvolit
prvni variantu s jednim najemcem a dal§imi
podndjemci.

Spolecny najem
je typicky pro manzele

Typickymi spolec¢nymi najemci jsou man-
zelé. Staci, aby najemni smlouvu podepsal
jeden z nich. Spoleénym najemcem se miize
jeden z manzelll také stat, pokud uzavre
snatek a prestehuje se do najemniho bytu
druhého manzela. V takovych pfipadech se
nevyzaduje souhlas pronajimatele, ktery je
pro jiné spolecné najemce nezbytny.

Pokud nastanou béhem spolec¢ného
ndjmu neshody, mdze se kterykoliv ndjemce
obratit na soud. Ten pak mUze podle zavaz-
nosti situace rozhodnout o zruseni spolec¢-
ného ndjmu a uréit, kdo zlstane ndjemcem
bytu. Typicky soud rozhoduje o zruseni
spole¢ného ndjmu manzell po rozvodu,
pokud se manzelé nedohodnou sami.

Spole¢ny najem nevznika vsem, ktefi
spolu ziji v jednom byté. Netyka se napriklad
pribuznych, ktefi Ziji s najemcem ve spolec-
né domacnosti. Ten by vznikl pouze tehdy,
pokud by se ndjemce dohodl s pronajimate-
lem a zménou najemni smlouvy by se dana
osoba spolundjemcem stala.

Jindra Svitakova
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Na cenu nemovitosti ma vsak nesporné vliv prislusenstvi nemovitosti

{37 EKONOMIKA

procesu nakupu investicni

nemovitosti a stanoveni jeji

skutecné ceny hraje jeji vyuziti

podstatnou roli. Predpokladem
je samozfejmé radné zaneseni nemo-
vitosti v katastru a jeji zkolaudovani dle
zpUsobu vyuzivani. Stav nemovitosti pak
musi splfovat prislusné zakony, pfedpisy
a normy, aby mohlo viibec jejf vyuziti
nastat.

Pri stanoveni kupni ceny nemovitosti
je dobré prihlizet k technickému stavu
budovy a Ucelu, pro ktery byla budova
dosud pouzivana. Je pravdépodobné,

Ze investor bude hledat nemovitost,

ktera se co nejvice blizi jeho predstavé

o0 Ucelu vyuziti. Tim pak minimalizuje
vstupni investice na pfipadné prestavby
a rekonstrukce. Jestlize budova napriklad
zasadné nespliiuje podminky pro provoz
hotelu s restauraci, ktery investor planuije,
je tfeba pocitat jiz na zacatku s podstat-
nymi investicemi. Nebo hledat takovou,
ktera bude lépe vyhovovat jeho plandm.

Jednim z dualezitych faktort ovliviujicich hodnotu nemo-
vitosti je jeji vyuziti. Kazdy, kdo kupuje nemovitost jako in-
vestici, se musi zajimat o to, jakym zptisobem se mu vrati.
Nejvyssi a nejlepsi vyuziti pak je nejvyssi moznou hodno-
tou nemovitosti. K takovému vsak muiZze vést dlouha cesta.

Co ovliviiuje Cisty vynos
nemovitosti

Mezi ekonomické faktory, které
ovliviuji Cisty vynos nemovitosti,
patfi pfedevsim druh, velikost a kvalita
pronajimanych ploch, ndjemni podmin-
ky, terminy najemnich smluv, skladba
ndjemnikd, neobsazenost ¢asti nemovi-
tosti ndjemniky a ztraty vlivem neplaceni
najemného. Dalsimi vyznamnymi faktory
jsou provozni naklady, jako je vytapéni
domu, ohrev teplé uzitkové vody, spotre-
ba elektriny, vodné a stocné, pojistenti,
dan z nemovitosti a spravni rezie. DalSim
faktorem jsou naklady, které bude muset
investor vynaloZit na pfipadné renovace,
opravy a Upravy. Do ekonomickych fakto-
rli se pocita také kvalita facility manage-
mentu, zvIasté v pfipadé, Ze je zajiStovan
vlastnimi silami.

Nerealitni faktory

S uréitymi nemovitostmi jsou spojeny
i dalsi faktory, oznacovany jako nerea-
litni. Je to proto, Ze netvori podle platné
legislativy sou¢ast nebo prislusenstvi
nemovitosti.
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a jeji soucasti. Fotoredakce

Mezi nerealitni faktory patfi vnitfni vy-
baveni a zarizeni, které je nezbytné k béz-
nému provozu. To napriklad v pripadé
hoteld, penzion(, restauraci, prodejen ¢i
zdravotnickych zafizeni m(ze byt pro ku-
pujiciho velmi podstatné. Aby mohl déle
provozovat v nemovitosti stejny druh
sluzeb, musel by nakoupit nové vybaveni.
V pripadé, ze jsou prostory vybavené
odpovidajicim zafizenim, odbornymi
stroji, pfistroji a pomulckami, jeho vstupni
investice se podstatné snizi.

Prislusenstvi a soucasti
nemovitosti

To, co plati v pfipadé prodejen a dal-
Sich odbornych provozoven, vétsinou
neplati u nemovitosti ur¢enych k bydleni.
Jestlize se prodava starsi byt ¢i rodinny
ddm, je lepsi v ném zafizeni nepone-
chavat. Maloktery kupujici ma stejny
vkus jako prodavajici a spi§ mu bude na
prekazku zastaralé zafizeni, které bude
muset navic likvidovat. Vyjimkou jsou vy-
bavené nové byty &i byty po rekonstrukci,
které se prodavaji jako komplet.

Na cenu nemovitosti ma vsak nespor-
né vliv prislusenstvi nemovitosti a jeji
soucasti. Soucast nemovitosti je vSe, co
k ni podle jeji povahy nalezi a co od ni
nemUze byt oddéleno, aniz se tim nemo-
vitost znehodnoti. Napfiklad u pozemku
je to rostlinstvo na ném vysazené, dalsi
stavba, s vyjimkou staveb docasnych,

u byt to jsou podlahové krytiny, vyta-
peni, vnitini instalace, zabezpecovaci
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Co muze ovlivnit ¢isty vynos nemov

zarizeni. Prislusenstvim je pak vSe, co je
uzivano s nemovitosti. U bytu to je na-
priklad sklepni koje, u rodinného domu
studna Ci garaz. Soucasti i pfislusenstvi
nemovitosti jsou na rozdil od vnitfniho

1tostl

\%\\

vybaveni a zafizeni uvedeny v kupni
smlouveé a pfi prevodu dochazi k auto-
matickému prevodu vlastnického prava.
Na rozdil od soucasti a prislusenstvi
totiz nedochazi pri prodeji nemovitosti
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k automatickému prevodu vlastnického
prava k vybaveni, které se v prodavané
nemovitosti nachazi, a proto je dobré
toto vybaveni v kupni smlouvé specifiko-
vat. Jindra Svitakova
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